Modello di Offerta vincolante
Spettabili 

Alitalia - Linee Aeree Italiane S.p.A. in a.s. 

Alitalia Servizi S.p.A. in a.s.

Largo Amilcare Ponchielli, n. 6
00198 – Roma (Italia)

Alla cortese attenzione dei Commissari Straordinari

Offerta vincolante, incondizionata e irrevocabile per l’acquisto dei beni immobili di proprietà di Alitalia – Linee Aeree Italiane S.p.A. e/o di Alitalia Servizi S.p.A., tutte in amministrazione straordinaria (di seguito, l’“Offerta”)
Con riferimento al bando di vendita (di seguito il “Bando”) avente ad oggetto la cessione dei beni immobili (di seguito, gli “Immobili”) di proprietà di Alitalia - Linee Aeree Italiane S.p.A. e Alitalia Servizi S.p.A., tutte in amministrazione straordinaria (di seguito, i “Venditori”), il sottoscritto, [●], in qualità di [●] della società [●], con sede in [●], iscritta al registro delle imprese di [●] al numero [●], c.fisc./p.IVA [●] (di seguito la “Società Offerente”), 
DICHIARA CHE:
la Società Offerente si impegna irrevocabilmente ed incondizionatamente ad acquistare i seguenti Immobili dai Venditori, anche in via scindibile ad esito della relativa totale o parziale aggiudicazione in conformità alle previsione del Bando, al prezzo di seguito indicato, oltre imposte come per legge: 

[Nota: indicare solo il/i lotto/i per cui si propone offerta]
Lotto n. 1 (porzione di fabbricato sito in Sesto San Giovanni (MI), via XXIV maggio 8/10) - Prezzo: EURO (in cifre) (in lettere)

Lotto n. 2 (porzione di fabbricato sito in Barcellona (Spagna), Avenida Diagonal 403) - Prezzo: EURO (in cifre) (in lettere)

Lotto n. 3 (Terreno con fabbricato cielo-terra sito in Roma (Italia), Viale Alessandro Marchetti 120) - Prezzo: EURO (in cifre) (in lettere)

Lotto n. 4 (Terreno con fabbricato cielo-terra (Hangar 7), sito in Fiumicino, (Roma - Italia), Via Ezio Bevilacqua – zona aeroportuale) - Prezzo: EURO (in cifre) (in lettere)

Lotto n. 5 (Terreno con fabbricato cielo-terra (officina motori e spogliatoio), sito in Fiumicino, (Roma - Italia), Via Ezio Bevilacqua – zona aeroportuale) - Prezzo: EURO (in cifre) (in lettere)

Lotto n. 6 (Fabbricato cielo – terra), sito in Sesto San Giovanni (MI), via XXIV Maggio, n. 6 - Prezzo: EURO (in cifre) (in lettere)

ovvero, se del caso, al maggior prezzo che sarà eventualmente offerto tramite rilanci nel corso della seduta pubblica, come risultante dal verbale redatto dal notaio (di seguito il “Prezzo”).

Fermo quanto sopra, la Società Offerente: 

· si impegna a mantenere la presente Offerta vincolante, valida, efficace ed irrevocabile sino alle ore 24:00 del 30 settembre 2014;
· si impegna a pagare integralmente il Prezzo al relativo Venditore, se del caso nella misura indicata tramite rilanci nel corso della seduta pubblica, entro la data di stipula dell’atto di compravendita, a mezzo bonifico bancario sul conto corrente indicato dal relativo Venditore con valuta in pari data;
· accetta che la presente Offerta perderà efficacia solo a seguito della scadenza del termine in essa previsto o allo scadere del più breve termine che verrà eventualmente comunicato per iscritto da parte dei Venditori e che, pertanto, l’avvenuta accettazione di altra Offerta da parte dei Venditori prima del termine di cui sopra non comporterà la perdita di efficacia delle altre Offerte presentate. In ogni caso, qualora per qualsivoglia motivo e ragione, non sia possibile addivenire al trasferimento del/degli Immobile/i all’offerente selezionato, resterà impregiudicata la facoltà da parte dei Venditori di aggiudicare il/gli Immobile/i alla seconda migliore Offerta (e così a seguire alle successive Offerte, se del caso);

· Accetta che, a prescindere dall’aggiudicazione, la conclusione dell’atto di compravendita sarà condizionata ed in ogni caso soggetta alle determinazioni del Ministero dello Sviluppo Economico, previo parere del Comitato di Sorveglianza;

· accetta espressamente che l’atto di compravendita degli Immobili sarà stipulato in conformità ai termini e condizioni indicati dai Venditori nel Bando e nella presente Offerta per integrale accettazione del suo contenuto;

· in particolare, in relazione alla stipula ed al contenuto dell’atto di compravendita, la Società Offerente accetta che:

a) l’atto di compravendita sarà stipulato a ministero del notaio indicato dai Venditori, i quali avranno il diritto di eventualmente indicare, in relazione alla compravendita degli Immobili siti all’estero, un notaio che eserciti il proprio ufficio nel Paese ove gli Immobili sono siti. In ogni caso, qualora l’atto di compravendita venga stipulato avanti ad un notaio italiano, saranno ad esclusivo carico dell’acquirente le formalità necessarie per rendere l’atto di compravendita stipulato in Italia efficace nel Paese ove gli Immobili sono ubicati;
b) l’atto di compravendita sarà stipulato in lingua italiana. Qualora i Venditori si avvalgano della facoltà di stipulare l’atto di compravendita avanti ad un notaio non italiano, i Venditori avranno comunque la facoltà di richiedere che l’atto venga accompagnato da una traduzione giurata in lingua italiana, anche qualora ciò non sia obbligatoriamente previsto ai sensi della legislazione locale;
c) l’atto di compravendita potrà essere stipulato per atto pubblico o scrittura privata autenticata, a discrezione dei Venditori;
d) l’atto di compravendita sarà stipulato in conformità al testo che sarà redatto dai Venditori d’intesa con il notaio rogante, restando sino ad ora inteso che: 
· il prezzo dovrà essere integralmente pagato dall’acquirente ai Venditori entro la stipula dell’atto di compravendita ed i Venditori conseguentemente rinunceranno ad ogni diritto di ipoteca legale che possa derivare dalla vendita;
· la compravendita degli Immobili avverrà a corpo e non a misura e pertanto, indipendentemente da eventuali differenze di misurazione relative agli Immobili che dovessero essere riscontrate successivamente alla compravendita, non avrà luogo alcun aumento o riduzione del prezzo, in espressa deroga all’art. 1538 del Codice Civile;

· gli Immobili saranno compravenduti con tutti gli annessi, connessi, accessioni, pertinenze, diritti, azioni, ragioni, servitù attive e passive, ivi comprese le eventuali servitù ex art. 1062 del Codice Civile, obblighi e vincoli (anche di natura reale e di carattere edilizio ed urbanistico) nulla escluso, così come spettanti ai Venditori e che l’acquirente accetterà, subentrando in tutti i relativi obblighi;

· fatta esclusivamente eccezione per la garanzia relativa all’evizione e per le dichiarazioni in materia edilizia-urbanistica - obbligatorie per legge ai fini dell’alienabilità dei beni immobili - i Venditori non presteranno alcuna dichiarazione o garanzia in relazione alla compravendita degli Immobili. In particolare, gli Immobili saranno compravenduti, così come “visti e piaciuti”, nello stato di fatto, di manutenzione, di diritto (urbanistico, edilizio e locativo) in cui si trovano, con esclusione di qualsivoglia garanzia per eventuali vizi, mancanza di qualità, aliud pro alio e/o relativa alla conformità degli Immobili alle norme di legge e di regolamento vigenti in materia impiantistica, edilizia, urbanistica, catastale, nonché in materia di sicurezza, ecologia e salute ambientale, prevenzione infortuni e prevenzione incendi. I Venditori non assumeranno alcuna responsabilità in relazione all'eventuale insussistenza o mancata consegna di qualsivoglia documentazione tecnica relativa agli Immobili, quale a titolo meramente esemplificativo, documentazione catastale, edilizia e urbanistica, documentazione impiantistica, abitabilità/agibilità, essendo esclusa ogni garanzia dei Venditori in ordine alla sussistenza delle condizioni che presiedono al rilascio di detti documenti e certificati. I Venditori saranno inoltre esonerati dalla consegna di qualsivoglia ulteriore documento relativo agli Immobili, fatta esclusivamente eccezione per gli eventuali documenti che dovranno essere obbligatoriamente prodotti a pena di invalidità dell’atto di compravendita. In ogni caso, i Venditori non assumeranno alcuna responsabilità in relazione ad eventi e circostanze relativi agli Immobili desumibili dalle informazioni messe a disposizione dei potenziali acquirenti nel corso della due diligence;
· la cancellazione delle formalità eventualmente gravanti sugli Immobili ai sensi dell’art. 64 del D. Lgs. n. 270 del 1999 avverrà a spese dell’acquirente, fermo l’impegno dei Venditori a collaborare con l’acquirente per la tempestiva presentazione della relativa richiesta al Ministero dello Sviluppo Economico;
· l'immissione nel possesso degli Immobili avrà luogo contestualmente alla stipula dell’atto di compravendita. Da tale data decorreranno tutti gli effetti attivi e passivi della compravendita. Sempre da tale data, saranno a carico dell’acquirente tutte le spese, i costi, gli oneri ed i rischi derivanti dalla proprietà, dal possesso, dalla manutenzione e dalla custodia degli Immobili;
· tutte le imposte e le spese, presenti e future, derivanti dalla compravendita degli Immobili (anche quelle eventualmente connesse a successive attività di accertamento da parte dell’amministrazione finanziaria riguardanti il regime fiscale della compravendita stessa) saranno a carico dell’acquirente che si impegnerà a tenere integralmente manlevati i Venditori a fronte di ogni danno diretto e/o indiretto che gli stessi dovessero subire;
· l’atto di compravendita sarà soggetto alla legge italiana e per qualsiasi controversia sarà esclusivamente competente il Foro di Roma.
· espressamente accetta le ulteriori previsioni del Bando; 

· espressamente accetta che ogni costo inerente la compravendita degli Immobili, ivi inclusi i costi notarili, sarà a suo esclusivo carico.
La Società Offerente dichiara:

· che l’efficacia della presente Offerta non è condizionata ad alcuna autorizzazione o approvazione societaria, regolamentare o amministrativa o a qualsiasi altra autorizzazione o approvazione;

· che i mezzi finanziari necessari al pagamento del Prezzo sono stati già identificati e sono attualmente nella disponibilità della Società Offerente;

· di non versare in stato di insolvenza o liquidazione e di non essere assoggettata ad alcuna procedura concorsuale o a qualunque altra procedura che denoti lo stato di insolvenza, lo stato di crisi o la cessazione dell’attività o a gestione coattiva; e che non è stata posta in essere alcuna azione e non è stata assunta o minacciata per iscritto alcuna iniziativa o procedimento che possa determinare l’avvio di alcuna procedura tra quelle di cui sopra;

· di non essere stata assoggettata ad alcuna sanzione che comporti il divieto di contrarre con la pubblica amministrazione in base alla legislazione del proprio stato di appartenenza;

· di non trovarsi in una delle situazioni di controllo o di collegamento con altra società che partecipi alla procedura di vendita degli Immobili e/o le cui Offerte siano imputabili ad un unico centro decisionale;
· di avere piena conoscenza della normativa applicabile agli Immobili ed alla compravendita degli stessi dai Venditori, nonché piena consapevolezza del proprio investimento;

· di essersi determinata all’acquisto oggetto della presente Offerta sulla base di valutazioni effettuate liberamente ed autonomamente, nell’ambito di quella che ha ritenuto la propria convenienza.

A corredo della presente Offerta vincolante si allega la seguente documentazione:

· l’originale di [garanzia bancaria / assegni circolari] prestata a titolo di cauzione dell’Offerta [in caso di offerta per più immobili, la cauzione deve essere autonomamente prestata in relazione a ciascun immobile];

· originale/copia autentica dell’atto di conferimento dei poteri al legale rappresentante/procuratore della Società Offerente che sottoscrive la presente Offerta (e, se del caso, per partecipare alla gara di rilanci sulla base del prezzo più alto offerto e per rilasciare la relativa garanzia, mediante assegno bancario).
[Luogo e Data]

TIMBRO/FIRMA
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